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Prachtige twee-onder-een-kapwoning gelegen in landelijk
Amsterdam-Noord, namelijk in Ransdorp!

Het beschermde dorpsgezicht Ransdorp bestaat vrijwel
volledig uit karakteristieke en monumentale objecten en is
vooral bekend om de stompe kerktoren. Het woning aanbod
is zeer schaars in dit dorp, dus met trots bieden wij je deze
twee-onder-een-kapwoning met maar liefst 136 m2 woon-
opperviakte en veel authentieke details aan. De woning is
gelegen op 305 m2 eigen grond. Onvoorstelbaar dat je zo
dicht bij het centrum van Amsterdam bent en toch landelijk
kunt wonen!

Binnen 10 minuten met de auto op de snelweg A 10. Verder
ben je binnen 10 minuten bij het winkelcentrum aXXBoven
AKXt YaKIK. Supermarkt a8XXDe Landmarkta®X met dagelijks
heerlijke verse producten, zit op nog geen 2 kilometer.

Een klein stukje historie; Vroeger was de woning een koeien-
stal en in de andere kant van de twee-onder-een-kapwoning
woonde de boer met zijn zijn gezin. Later is de koeienstal
ook veranderd in een woning. Wanneer je door de woning
loopt kun je nog originele details zien, zoals waar vroeger de
koeien hebben gestaan en authentieke houten balken met
handgemaakte verbindingen.

Indeling

Begane grond:

Je komt binnen via de zijkant van de woning. Hier is een
ruime hal, met toegang tot het separaat toilet met fontein en
tot de woonkamer. De woonkamer is enorm ruim en is nog
voorzien met de originele balken. De keuken is voorzien van
veel opbergruimte en in de bergkast bij de keuken is de cv-
opstelling te vinden ook kun je daar je wasmachine en droger
kwijt.



Vanuit de woonkamer kom je in de achtertuin waar je praktisch de hele dag zon hebt. Deze is
voorzien van een houten schuur.

De voortuin ligt op het westen, aan een klein slootje, met uitzicht op de gezellige straat. Er kunnen
aan de voorzijde van de woning twee auto’s op eigen terrein geparkeerd worden.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping heb je beschikking over twee (voorheen drie) slaapkamers. De hoofd-
slaapkamer is zeer ruimtelijk door de plafondhoogte tot de nok. Het dak is geisoleerd en verder
zijn er veel ingebouwde kasten in deze kamer.

Zolder:
Van deze ruimte kan gemakkelijk een slaapkamer gemaakt worden. Verder zijn er ook nog vaste
kasten waar je veel in kan opbergen.

Bijzonderheden:

¢ 305 m2 EIGEN GROND

¢ Vloerverwarming op de begane grond
¢ Beschermd stadsgezicht
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Kadastrale gegevens

Gemeente: Ransdorp

Sectie: G

Perceel: 408

Opperviakte: 261 m2
Eigendomssoort: Eigen grond

Achtertuin

Ligging: oosten
Diepte: +/- 12,28 m
Breedte: +/- 8,82 m
Oppervlakte: 108 m2

Isolatie
Dubbel glas

Centrale verwarming / warm water
Type: CV-ketel

Merk: Nefit

Bouwjaar: 2008












Algemeen / kenmerken

‘ Prachtige twee-onder-een
kapwoning

] )
l—l 4 Kamers, waarvan 3
slaapkamers

@ Woonopperviakte ca. 136 m?2

@ Achtertuin gelegen op het
oosten

@ Perceeloppervilakte ca. 305 m2=

BQ:E Gelegen in Ransdorp, landelijk
Amsterdam

Ty Bouwjaar 1898

Oplevering in overleg




Lijst van zaken

tuinaanleg/(sier)bestrating
beplanting/erfafscheiding

voet droogmolen incl. droogmolen

buitenverlichting
tuinhuisje/buitenberging
brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders
rolluiken/zonwering buiten
vliegenhorren
gordijnrails/gordijnen/vitrages
vloerbedekking

-plavuizen

CV met toebehoren
thermostaat

keukenblok met bovenkasten
koelkast

X X

X X X X X X X X X

75, %y, s,
© 2
6/&) /)?6)@ @O)G L



Algemene informatie

Brochure

In deze brochure treft u een beknopte beschrijving van de woning,
samengesteld uit informatie verkregen van de opdrachtgever,
oorspronkelijke verkoopdocumentatie en/of derden. De eventu-
eel aanwezige tekeningen geven over het algemeen echter een
globale situatie van de werkelijkheid weer. Afmetingen en inde-
lingen kunnen verschillen. Hoewel de brochure met grote zorg is
samengesteld, zijn zowel de informatie als het aanbod vrijblijvend
en kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

Kopersinformatie

Let op: ERA Van De Steege treedt op hamens de verkoper en
behartigt uitsluitend diens belangen. Op grond van de medede-
lingsplicht wordt u over het object meegedeeld wat op wettelijke
gronden noodzakelijk is. Wij adviseren u een deskundige NVM
makelaar in te schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces.
Wanneer wij niet namens de verkoper optreden, kunnen wij uiter-
aard uw belangen behartigen.

Ouderdomsclausule

In de koopakte zal een zogenaamde ouderdomsclausule worden
opgenomen waarin koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze
woning meer dan 110 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager lig-
gen dan bij nieuwe woningen.

Verkoopvoorwaarden

Verkoop geschiedt te allen tijJde onder voorbehoud van gunning
verkoper en nadat over alle zaken, niet alleen de prijs maar ook
over o.a. de ontbindende voorwaarden, oplevering, roerende
zaken etc., volledige overeenstemming is bereikt. Indien er na het
sluiten van een mondelinge overeenkomst binnen 7 werkdagen
géén koopakte is opgemaakt en door beide partijen ondertekend
kan de verkoper zich vrij achten om met andere partijen in zee te
gaan.

Koopovereenkomst

Voor woningen en appartementen waarvan de ouderdom 25 jaar
of meer bedraagt, of wanneer de objectomschrijving dat nadruk-
kelijk aangeeft, wordt een ouderdomsclausule in de koopakte
opgenomen. Deze clausule houdt in dat het object niet de bouw-
kundige eigenschappen bezit die thans aan nieuwe woningen
worden toegekend en verkoper niet instaat voor de bouwkundige
kwaliteit van het object en/ of onderdelen daarvan. De aspirant-
koper kan voor zijn rekening en risico en bouwkundig onderzoek
laten uitvoeren. Dit zal zo nodig in de koopakte worden gezet.

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door een notaris die
is aangesloten bij Ring Amsterdam Notarissen de koopakte wor-
den opgesteld conform de richtlijnen van de NVM. Daarin zal zoals
gebruikelijk worden opgenomen een waarborgsom of bankgaran-
tie van 10% van de koopsom.
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